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Le Site Patrimonial
Remarquable
avec 2 documents de gestion :

1/ PSMV sur 17 hectares

2/ AVAP sur 1741 hectares
dont 82 % de zones naturelles

+ le site classé des marais salants
sur 3 700 ha au-dela des limites communales
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16,6 hectares dont37%
390 logements (13,6% vacance)

Chiffresclé:
474 habitants

tres Délimités des Abords)

érime

ré

dure

de ce PSMV :
Délibération le 14 novembre 2011 / Arrété préf. le 28 décembre 2012

(S

) 4

V4

révision
Présentation du projet a la Commission Nationale : le 8 novembre 2018

Enquéte publigue : 25 mars - 27 avril 2019 (conjointe avec les P
Derniere réunion publique : 24 juin 2019

Approbation du 1" PSMV : 30 ao(it 1993
Etudes du PSMV : 2014-2015 + 2016-2018

Création du Secteur sauvegardé

le 30 avril 1976

Dates proc

Mise en

fectoral

té pré

~

Approbation par
arré




Périmetres
Délimiteés
des Abords

Guérande

Objectif : mettre en

= 1w , cohérence les rayons de

e g T ety - ol e B 500 métres avec le
AR e Y ' E e = et périmétre du Site
= - 1wﬁ;;,§» Patrimonial Remarquable

v T (PSMV+AVAP)
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Les Abords de Monuments Historiques
Actuellement : rayons de 500 métres

Surface totale :
981 hectares

Eglise St-Aubin
(ancienne Collégiale)

Hétel de Couessin 78,5

78,5

Chapelle Notre-Dame-la-Blanche 78,5

: Les Remparts 174
“ Ancien C(_)uvent des Ursulines 89
- = et Manair de la Porte Calon

Hétel Saint-Clair 90

Chateau de Careil 78,5

Moulin de Cremeur 78,5

Croix du Requer 78,5

Menhir de Bissin 78,5

Dolmen de Sandun 78,5
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Les Abords de Monuments Historiques
Les nouveaux périmétres délimités

’ (anigf:eséﬁlégigle) veie 80iha
Hbtel de Couessin 78,6 11,8 ha
Chapelle Notre-Dame-la-Blanche 78,5 69,5 ha
Les Remparts 174 69,8 ha
bocen Conentdesursures | s | soans
Hétel Saint-Clair 90 10,5 ha
Chéateau de Careil 78,5 68 ha

Moulin de Cremeur 78,5 56 ha

Croix du Requer 78,5 11 ha

Menhir de Bissin 78,5 49 ha

Dolmen de Sandun 78,5 16 ha
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Les Abords de Monuments Historiques NS
Les nouveaux périmétres délimités

De 981 ha
a 492 ha

I (anigf:eséﬁlégigle) veie 80iha
Hotel de Couessin 78,5 11,8 ha
\\ - Chapelle Notre-Dame-la-Blanche 78,5 69,5 ha
\‘ ‘ S Les Remparts 174 69,8 ha
bocen Conentdesursures | s | soans
Hétel Saint-Clair 90 10,5 ha

Chéateau de Careil 78,5 68 ha

Moulin de Cremeur 78,5 56 ha

Croix du Requer 78,5 11 ha

Menhir de Bissin 78,5 49 ha

Dolmen de Sandun 78,5 16 ha
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Ces nouveaux périmeétres
délimités viennent s'inclure
dans le Site Patrimonial
Remarquable qui suspend

leurs effets.



Contenu de chaque dossier

Description

LOCALISATION : Sud-Est de la commune de Guérande
EVOLUTION DU DOMAINE :

Cette place forte devenue plus tard un domaine seigneurial important,
est construite entre la fin du XIVe siécle et la seconde moitié du XVII® siécle.
L'édifice de plan en U s’organisait autour d'une cour carrée et était entou-
ré de douves. Sur le cadastre de 1819, le batiment longitudinal Est et le
pigeonnier sont encore présents et I'entrée était pourvue d'un pont-levis
défendu par deux tours (disparues aujourd’hui).

Ce logis est représentatif de I'évolution gu’'ont connue certains manoirs
médiévaux transformés au XVI° siécle en demeure de plaisance. Une im-
portante campagne de travaux a lieu entre le X\* siécle et le XVI® siecle,
comprenant I'édification d'une tour d'escalier hors-ceuvre adossée a la
facade Nord du logis Quest, puis un travail esthétique sur la fagade Sud du
logis seigneurial par le rajout de lucarnes décorées. Dans le dernier quart
du XVI* siécle, des travaux de fortifications sont entrepris. Les vestiges de
fortifications (mur d’enceinte, tours d’angle avec créneaux et ligne de cour-
tine a machicoulis) sont intimement imbrigués dans la construction Renais-
sance. Cette derniére se caractérise par des décors ouvragés sur les baies
et notamment sur les lucarnes.

OCCUPATIONS ANCIENNES DU CHATEAU :

+‘aile Ouest datant du XVI° siécle dont la fonction était militaire, accueillait
une garnison de quarante soldats logés a I'étage. Le rez-de-chaussée était
occupé par les écuries et la salle commune.

«l'aile Nord servait de logis seigneurial. A l'arriere se trouvait le donjon
d’origine (datant du XIV® siécle) qui, faute d’entretien, s'est effondré au
milieu du XIX® siécle.

*'aile Est, disparue lors d’'un incendie au XVIII°® siecle, comportait une cui-
sine, une chapelle et un pigeonnier. Cette aile laissée a I'abandon est trés
vite tombée en ruine (les pierres sont alors remployées ne laissant plus
aucune trace de ces éléments).

Aprés I'incendie, une cuisine plus petite et une chapelle sont aménagées
dans l'aile de I'ancienne garnison.

EVOLUTION DU CONTEXTE URBAIN :

Le chatezu de Careil situé aux portes de la Baule, est installé dans un site
vallonné proche des marais salants. Aujourd’hui le chateau est en assez
bon état et entouré d’un domaine qui comporte en dehors du logis fortifié,
une piéce d’eau, un puits, un portail, les vestiges d'un petit blockhaus et un
important boisement.

Tout proche, le village de Careil apparait déja comme un village assez im-
portant sur le cadastre napoléonien. De nombreuses constructions visibles
sur le plan de 1819 sont encore en place, mais elles ont pour la plupart
subi d’'importantes modifications. Au Sud, la vue donne sur le marais, le
camping tout proche nest pas dans le champ de vision. Au Nord et a I'Est,
le chateau est au contact d’'un beau paysage de bocage aéré, masqué par
les plantations.

Le chateau est répertorié en site archéologique par le Service Régional
de I'Archéologie (Bas moyen-age, demeure- 44 069 0051). Inscrit au titre
des Monuments historiques depuis le 16 juillet 1925, le chateau appartient
aujourd’hui a un propriétaire privé.
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PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS DU MONUMENT HISTORIQUE : LE CHATEAU DE CAREIL A GUERANDE

Vues depuis la rue du Chateau de Careil

1- Vue depuis I'entrée Ouest.

2- Vue depuis le Chateau de Careil vers la Baule

3- Vue depuis la Chapelle vers le Chateau

A Vue de lo loilure du Chaleau depuis la déparlemenlale 192,

5- Vue depuis le Nord sur le boisement de la propriété

Vue aérienne du chéteau de Carell depuis le Sud-Est. Source : In-
ventaire de la Région Pays de la Loire.
D T e iy =
> i ) *u
v N[a'ullp d :

o

AD, Loire-Atlantique (reproduction) :
1819, section Careil 12.

extraits du plan cadastral de



AT PROTECTIONS EXISTANTES :
/ \
i 1 Monument historique et ancien rayon de 500 m

Aire de mise en valeur de |'Architecture
- et du Patrimoine {AVAP)

ELEMENTS SIGNIFICATIFS DES ABORDS :

+— \ues principales sur le Monument
----me VUes secondaires sur les abords du Monument

> Accés principal au Monumen t

) Accés aux abords du Monument

PATRIMOINE BATI AUX ABORDS DU MONUMENT :
I :difice protégé au titre des Monuments historiques
I construction de grand intérét (type A)
- Construction d'intérét (type B)

Murs de cléture anciens




PORTE CALON & A ]

AUP = B\ U S~
0\ ; ng”ﬁi
PETIT SEMINAIRE {25 {178
e y 7 -4 ‘- : 7 &,

;::::} Périmetre délimité des abords (PDA)
ELEMENTS SIGNIFICATIFS DES ABORDS :
—m= \/ues principales sur le Monument

----fm= VUes secondaires sur les abords du Monument

» Acces principal au Monument

Accés aux abords du Monument

PATRIMOI
I c:difice pr d ments h
I construction d d (type A)
EEE con d (type B)

Murs de cldture anciens
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Le Secteur sauvegardé

Issu de la loi Malraux, il est créé en 1976
La loi LCAP de 2016 a changé sa dénomination
en Site Patrimonial Remarquable (incluant 'AVAP).

son Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur (PSMV)

Le PSMV remplace le Plan Local d’Urbanisme.

C’est un document réglementaire adapté a la
complexité d’un centre ancien et notamment a la
densité patrimoniale.

Son objectif :

* Engager une politique de valorisation g9 : J
(protection, restauration) et encadrer e S oy R S Guerilt
). . ) . k= . . o 3 ’
I'insertion d’éventuels projets S TD i £ E. - Réipventer...
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Le PSMV en vigueur
ﬁéol' € entre 1976 et 1988
approuvé en 1993
~ Réwvision décidée en 2011
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|
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|
|
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L'étude de révision Tt g o

Années 1620

SECTEUR SAUVEGARDE DE GUERANDE
Halles - Place Saint-Aubin

ELEMENTS SIGNIFICATIFS [Résumé)
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Les pieces du dossier AUP &

Un rapport de présentation

... Diagnostic patrimonial détaillé avec :
etude historique, architecturale, paysagere, biodiversité
... Justification des choix réglementaires

Un réglement qui encadre :

... les destinations et les normes de stationnement
... 'évolution des constructions et des cours/jardins
... la constructibilité et 'aspect des constructions neuves

Des Orientations (OAP) qui accompagnent :

.. tout amenagement d’espaces publics

.. l'évolution des espaces libres (plantations en particulier)

.. la réhabilitation énergétique et la mise en accessibilité

.. les futures constructions (cones de vues, composition, densité)



Les pieces du dossier

Un rapport de présentation

FONDEMENT /

... Diagnostic patrimonial détaillé avec : JUSTIFICATION

etude historique, architecturale, paysagere, biodiversité
... Justification des choix réglementaires

AUP =

Un réglement qui encadre :

... les destinations et les normes de stationnement
... 'évolution des constructions et des cours/jardins
... la constructibilité et 'aspect des constructions neuves

Des Orientations (OAP) qui accompagnent :

.. tout amenagement d’espaces publics

.. l'évolution des espaces libres (plantations en particulier)

.. la réhabilitation énergétique et la mise en accessibilité

.. les futures constructions (cones de vues, composition, densité)
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Les pieces du dossier AUP &

FONDEMENT /
JUSTIFICATION

Un rapport de présentation

... Diagnostic patrimonial détaillé avec :
etude historique, architecturale, paysagere, biodiversité
... Justification des choix réglementaires

OBLIGATION

Tout projet doit se
conformer aux
Regles

Un réglement qui encadre :

... les destinations et les normes de stationnement
... 'évolution des constructions et des cours/jardins
... la constructibilité et 'aspect des constructions neuves

Des Orientations (OAP) qui accompagnent :

... tout aménagement d'espaces publics

... 'évolution des espaces libres (plantations en particulier)

... la réhabilitation énergétique et la mise en accessibilité

... les futures constructions (cones de vues, composition, densité)
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Les pieces du dossier AUP &

FONDEMENT /

Un rapport de présentation

... Diagnostic patrimonial détaillé avec :
etude historique, architecturale, paysagere, biodiversité
... Justification des choix réglementaires

JUSTIFICATION

OBLIGATION

Tout projet doit se
conformer aux
Regles

Un réglement qui encadre :

... les destinations et les normes de stationnement
... 'évolution des constructions et des cours/jardins
... la constructibilité et 'aspect des constructions neuves

Des Orientations (OAP) qui accompagnent :

... tout aménagement d'espaces publics

... 'évolution des espaces libres (plantations en particulier)

... la réhabilitation énergétique et la mise en accessibilité

... les futures constructions (cones de vues, composition, densité)

PREVISION
Tout projet doit étre
compatible avec
les OAP
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AUP 5 )
Le plan de repérage des OAP

E’f‘x.-v

o

—8 = N\ ¢ s Conesdevue

Fom~ )y W -' | Les OAP indiquent que les
parcelles situées dans ce
cone de vue devront
préserver la vue sur le
monument

~a Secteurs ou une
constructibilité est

possible

L'OAP y définit un cadre
prévisionnel pour un
éventuel projet

'~ Espaces publics
Les OAP




Les points
souleves

par '’enquéte
publique

. La classification du bati et notamment le « jaune »

rappel de la classification et modification proposée pour le « jaune »

. La classification des espaces libres,

constructibilité et ceinture verte

rappel de la constructibilité possible dans les espaces libres et
précision sur la notion de ceinture verte

. Constructibilité et OAP

précision sur I'application des Orientations d’aménagement
et de programmation

. La place de la voiture dans le PSMV

retour sur la suppression des normes de stationnement
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Evaluation des immeubles existants
A

Immeuble dont I'architecture
extérieure et intérieure est a
conserver ou retrouver au plus
proche de ses dispositions d’origine

Protection type A

e T I8

Immeuble dont les
éléments remarquables
extérieurs et/ou intérieurs
sont a conserver et la
cohérence globale est a
préserver ou retrouver
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Evaluation des immeubles existants

UUUUUUUUU

AUP ==

C

Immeuble
pouvant étre
conserveé,
amélioré ou
supprimé et/ou
remplacé

D

Immeuble dont la
modification ou la
démolition peut étre
imposée a l'occasion
d’une opération
d’aménagement



Evaluation des immeubles existants

MODIFICATION / COMPLEMENT
APPORTES AU DOCUMENT
SUITE A 'ENQUETE PUBLIQUE
* Suppression des jaunes sur les
2 constructions principales
* Précisions sur la liste du Plan
X Précisions dans le Réglement

UUUUUUUUU

AUP ==

D

Immeuble dont la
modification ou la
démolition peut étre
imposée a I'occasion
d’une opération
d’aménagement



Evaluation des immeubles existants

Les « jaunes » dans le PSMV en vigueur Les « jaunes » dans le projet de PSMV révisé

Evolution limitée aux interventions non significatives
(définies par le Réeglement) + Renseignement au cas

par cas avec alternative a la démolition

Evolution limitée aux « simples travaux d’entretien »

ARCHITECTURE
URBANISME
PATRIMOINE



Evaluation des immeubles existants

Il s’agit de constructions dont le volume, 'emprise au sol et/ou I'architecture contrarient la mise en valeur des immeubles*
environnants* ou des espaces libres (encombrement des cours en particulier).

Lobjectif de cette Iégende est de voir a terme disparaitre ces constructions, ce qui veut dire que, dans un premier temps, le
batiment concerné par cette légende peut étre maintenu et amélioré mais ne doit pas étre étendu ou conforté (précisions ci-
dessous).

Une liste associée au Plan réglementaire permet de préciser au cas par cas a la fois l'objectif recherché et ce qui peut étre
imposé, a savoir la démolition ou la modification quand cette alternative est donnée (voir liste).

L'évolution de ces constructions n’est encadrée que dans le cas ou une intervention significative sur la parcelle ou sur les
batiments attenants est envisagée.

- Dans le cas ou aucune intervention significative n’est envisagée :

> maintien en I’état avec une recherche d’amélioration de I'aspect (simple entretien).

Exemples d’intervention pouvant étre admise : restauration/remplacement de menuiseries, réfection de la couverture,
ravalement, peinture, mise aux normes de locaux techniques ou de service.

Seront en particulier interdit :

la création de surface de plancher, y compris a I'intérieur du volume (aménagement de combles en particulier),

la création d’une nouvelle construction (principale, secondaire ou annexe) sur la méme parcelle et/ou le méme espace libre,
I’extension, y compris par surélévation.

- Dans le cas ou une intervention significative sur la parcelle ou les batiments attenants est envisagée :

> modification (de volume et/ou d’architecture) permettant de diminuer I'impact de la construction sur son contexte, cette
possibilité est généralement précisée dans la liste,

> suppression (sous réserve de vérification structurelle).
Exemples d’intervention (considérée comme confortement) impliquant la mise en ceuvre de la prescription du « jaune » :
extension, aménagement de combles, modification de volumétrie (sauf si indiquée dans la prescription), mise en place d’une
isolation par I'extérieur, création d’une ouverture en toiture ou en facade.

ARCHITECTURE
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Evaluation des immeu

LISTE DES PRESCRIPTIONS DE DEMOLITION OU DE MODIFICATION

D-12 / Balzac {rue Honoré), n°2 - AK 329 : volume sur jardin

Objectif : dégager |a fagade arriére et la tour escalier.

N-05 / Bizienne {rue de), n°13 - AK 306 : volume sur jardin

Objectif : dégager le jardin, aligner la fagade sur jardin avec celle du n®11.

Alternative possible a la démolition : réduire I'emprise et la volumétrie et améliorer I'architecture

B-03 / Capucins {rue des), n°4 - AK 347 : abri de jardin en cceur d'ilot

Objectif : dégager le jardin et mettre en valeur les fagades du coeur d'flot.

Alternative possible a la démolition : réduire I’'emprise et la volumétrie et reprendre la couverture en ardoises.

A-33 / Chateau-Gaillard {rue du), n°14 AK 291 : appentis

Objectif : dégager la base du mur et retrouver |a continuité des jardins au contact de I'enceinte urbaine.

L-09 / Pilori {place du), n°3 et 5 - AK 319-459-460 : volumes sur facades arriére

Objectif : retrouver un espace de respiration en arriere des immeubles

Alternative a la démolition : réduire les volumes et améliorer leur architecture.

A-14 / Prévité {rue de la), n°4bis - AK 234 : petite dépendance entre les communs et |a tour escalier
Objectif : mettre en valeur et dégager |a tour-escalier du manoir de la Prévoté

C-07 / Psallette {place de la}, n°7 - AK 352 : volume-terrasse sur cour

Objectif : requalifier la fagade arriére

Alternative a la démolition : reprendre le traitement architectural

C-08 / Psallette {place de la), n°8 - AK 353 : volume construit sur la cour

Objectif : mettre en valeur et dégager les fagades du XVII® siecle

Alternative a la démolition : reprendre le traitement architectural pour créer un volume plus transparent
K-04 / Saillé {rue de), n®10 et 10 bis - AK 164 : volumes sur la rue de Beausoleil

Objectifs : mettre en valeur |a facade arriére du logis et sa tour-escalier et offrir une cléture de qualité sur la
rue de Beausoleil

Alternative a la démolition : limiter les volumes a un seul niveau (rez-de-chaussée} et recomposer les fagades
K-05 / Saillé {rue de), n°10 et 10 bis - AK 164 : volume couvert de fibrociment sur cour

Objectif : mettre en valeur la fagade arriére du logis et la tour-escalier du n°12 rue de Saillé

ARCHITECTURE
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les existants

1-07+08 / Saillé (rue de}), n°19 et 21 - AK 141-332-333-334 : volumes sur cour

Objectif : dégager la cour et mettre en valeur les fagades arriere de I'ancien Hépital Saint-Jean
Alternative a la démolition : réduire I'emprise des volumes, limiter a un seul niveau (rez-de-chaussée} et
recomposer les fagcades

1-10 / saillé {rue de), n°23 - arriére - AK 143 : volume adossé a la chapelle

Objectif : dégager et mettre en valeur le chevet plat de la chapelle

F-02 / Saint-Aubin {place), n°1 - AK 081 : volume & rez-de-chaussée en frange d'Tlot

Objectif : requalifier |a frange d'llot et mettre en valeur la cour voisine

Alternative a la démoalition : retraiter la facade et la volumétrie pour rendre le volume moins impactant
H-20 / Saint-Michel {rue), n°4 - AK 474-282 : Escalier extérieur sur cour arriére

Objectif : dégager et mettre en valeur |a cour

F-08 / Saint-Michel {rue}), n°5 - AK 434 : volume adossé en facade arriére

Objectif : dégager |la fagade arriére et retrouver une respiration au cceur d'lot

F-21 / Saint-Michel {rue), n°19 - AK 67 : volume sur cour

Objectif : mettre en valeur les facades patrimoniales

Alternative a la démoalition : reprendre le traitement architectural pour créer un volume plus qualitatif
D-22 / Saint-Michel {rue), n°29 - AK 477 : volume sur cour

Objectif : dégager la cour et mettre en valeur le batiment principal

Alternative a la démalition : requalifier I'architecture en lui donnant plus de transparence

1-29 / Saint-Michel {rue), n°36 - AK 489 : volume adossé a une dépendance ancienne (sur jardin}
Objectif : retrouver une respiration au jardin et dégager la fagade arriere de la dépendance

1-27 [ Saint-Michel {rue), n°40 - AK 98 : volumes adossés au rempart

Objectif : retrouver la continuité du jardin au contact de I'enceinte {mur et porte Saint-Michel}
M-03+05 / Tricot {rue du}, n°11 et 13 - AK 309-310 : volume adossés en facades arriére, sur jardin
Objectif : mettre en valeur les facades et le jardin

G-08 / Vieux Marché aux Grains {rue du}, n°1 - AK 127 : volumes sur cour

Objectif : dégager la courette



2 La classification des espaces

Constructibilité et ceinture verte
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Espaces
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Constructibilité _

e s = R o .

4 Jardins protégeés = objectif de pleine terre

Que peut-on construire
dans un jardin protégé ?

Ces espaces ne sont pas destinés a étre construits de maniere importante,

Les petites constructions qui peuvent y étre autorisées :
en fonction de l’'espace disponible, de la qualité du projet et de I'insertion

- Petits édicules de 20 m? au sol maximum
- Extensions de constructions existantes de 20 m? au sol maximum
- Piscines a titre exceptionnel selon composition et conditions d’aspect



La « Ceinture verte »

\

i
SRR
Byea

PSMV en vigueur PSMV révisé
AUP s



a « Ceinture verte »
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aménagement sur ces espaces.
~ » Pas de distance précise
~~ » Nl servitude de passage !!
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C. JARDINS ET BIODIVERSITE :

/277 Ensemble de jardins au contact des remparts pour la mise en valeur des remparts A I l P

]

- Vue sur les remparts ou les tours depuis l'intramuros

~/ La « ceinture verte » désigne
jardins existants au contact
des remparts et qui méritent
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a « Ceinture verte »
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*Orientations d/Aménagement et de Programmation

4 Orientations*

pour les secteurs :

a. Chateau Gaillard
b. Balzac

c. Saint-Jean
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Les espaces libres a conserver
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es espaces constructibles par defaut
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Evolution des surfaces constructibles

En % de la surface totale du périmétre
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Pourquoi une OAP ?
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Pourquoi une OAP ?

Ces OAP particulieres concernent des secteurs ou le
patrimoine protégé est absent (ou partiellement désaffecté
comme a Saint-Jean) et ou une opération d’‘ampleur est
rendue possible par la constructibilité offerte par le Plan
(bdti non protegeé).

Cette opération est un scénario possible mais en
aucun cas une issue obligatoire.



Pourquoi une OAP ?

L'OAP n’est pas la programmation d’un projet

mais une simple prévision pour définir un cadre si une opération
d’ensemble ou plusieurs opérations ponctuelles est/sont
réalisée(s).

Elle définit alors des objectifs de composition spatiale (dégagement
de vues, axe de composition, compacité, gabarits) et de
fonctionnement (liaison piétonne notamment), voire parfois de
programmes.



Comment s’applique-t-elle ?

Les parcelles peuvent étre maintenues en I'état et évoluer
dans les limites du Reglement et des objectifs définis
dans les OAP.

Toute opération ponctuelle de modification du bati, d’extension voire la division
ou le regroupement parcellaire est ainsi possible des lors que celle-ci est conforme
au Reglement et n’est pas contradictoire avec les grands objectifs d’organisation
spatiale indiqués dans les OAP (ce qui nécessite une appréciation du projet a
’échelle de I'ensemble du secteur).



Chateau-Gaillard

4

Une possibilité
d’enrichir I'offre résidentielle
intramuros

qui s’appuierait sur les atouts
paysagers du site : couvert

. végétal, proximité des

remparts, vues sur la
collégiale Saint-Aubin
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Chateau-Gaillard

Porte Vannetaise

En cas de projet,
I"'OAP exigera

en termes de -
composition
> Conserver les jardins rour deiacaudinais
au pied des remparts '
> Compacité d’ilots

> Qualité paysagere et
préservation des vues

> Articulation
avec le bati existant

N
L LE PATRIMOINE EXISTANT A METTRE EN VALEUR
- Remparts classés Monuments Historiques
- Bdtiments protégés au titre du PSMV
— Murs de cléture & préserver dans les futurs aménagements
- Jardins existants a préserver (hors OAP)

% Continuité verte des jardins au pied des remparts G confort
—
et a mettre en valeur par un aménagement paysager

Cédre bleu a conserver

.'.‘;;_-;. I Vestiges du palais épiscopal a conserver et a mettre en scer

Vues a conserver ou a recréer sur les tours de la Gaudinais
de Kerbenet, sur la collégiale et sur la fléche de Notre-Dam
-la-Blanche

UNE FORME URBAINE A INVENTER

Y - Constructibilité permise par le Plan réglementaire au Nord
o et au Sud de la rue du Chdteau-Gaillard

| = |

i hdh 4 Principe de continuité de fagade a assurer

| | I | | || | | Interface a soigner avec les jardins voisins
wim ) Principe d'échappée visuelle sur les remparts




qui pourrait évoluer :

- soit par la réhabilitation de la
résidence actuelle et ses jardins

d - soit par une nouvelle opération qui
: devra démontrer une grande qualité
" paysagere

- —
4:*
~
:
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P
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Le Plan réglementaire

N o v ’ Cas d'une rehabilitation
\\'B Fes ----;‘;._' X & ~ . “{; \

L'OAP exigera
en termes de

composition

= e Tl N\ > Qualité paysagére du cceur
RN d'ilot
""""" NN > Des rez-de-chaussée en partie
"'“%»l‘r:'e"“a??’“;’g'i'?"' NN, ouverts et animés

> Echappées visuelles vers le
pied des remparts (jardin)

> et préservation des vues sur
les remparts et sur St-Aubin

fUe des lOUn’ers

AUP

_ mmw
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Porte Vannetaise

Cas d’une reconstruction

L'OAP exigera
en termes d’

usages
> Qualité des espaces publics
> Mixité d’usages avec une large
part dédiée a I’habitat

messaee > Conservation du parking

/—//""/f-’—:‘-‘_- sa poterne
— > Cheminements piétons

'y l’" I]
uu"”"”

i IIIII””" ;i
:ﬁ':':':’,'.'.’!:'!!.{a';!'l'll'lfilll::i;.;._ ‘

Rue des Soeurs Grises

|

2. DANS LE CAS D'UNE RESTRUCTURATION &
PROFONDE DE L'ILOT '

Ml

il
il

—

il

{
-lll”’lll

i

7

en termes de .. .
composition
> Echappées visuelles vers le
pied des remparts (jardin)
> Qualité paysagere du coeur
d’ilot et préservation des vues
sur les remparts et sur St-Aubin

> Traitement de I'angle d’ilot

LE PATRIMOINE ET LES ESPACES PUBLICS
EXISTANTS A METTRE EN VALEUR

- Remparts classés Monuments Historiques,
- Poterne prés de la tour de la Théologale
* Hétel de Couéssin partiellement inscrit MH
- Bdtiments protégés au titre du PSMV
- Petite construction d’Ancien Régime
- Jardins existants & préserver (hors OAP)

Vue existante sur les remparts, les tours et surla
—_ collégiale & conserver ou a recréer

Rue Honoré de Balzac

Place du Vieux
DES USAGES A FAVORISER Marché
E Conservation d'un parking public et résidentiel
® @ @ Principe de perméabilités piétonnes
o =1 =19 Principe de mixité et transparence du rez-de-chaussée

F=——=-] Coeurdilotverta conserver pour conforter la ceinture verte

des jardins le long des remparts

-:] Principe de déclinaison de l'intensité urbaine par une
hiérarchisation des gabarits de maniére décroissante

N
QUALITE PAYSAGERE, URBAINE ET ARCHITECTURALE A

vers le coeur dlot

Principe de prolongement du végétal du jardin public au
<= contact des remparts vers le coeur dilot ARCHITECTURE
A Ak d Frincipe de traitement d'angle URBANISME
PATRIMOINE

Traitement spécifique des places Charles Muller et

Cnints-Anna



I

Salnt Jean

Un quartier mixant habitat

e €t pole a vocation culturelle
intégrant un équipement public

LES OBJECTIFS :

Recomposition des espaces batis et des
espaces libres, nouveaux usages en lien
avec le parcours de la ville close

Mise en scene des batiments de I'ancien
Hopital Saint-Jean, en particulier de sa
chapelle (volume a mettre en valeur)

Nouvelle forme urbaine a inventer pour
reconstituer un ou des ilots résidentiels
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\\i\\\\\\\\\\\\\ > Qualité des espaces
b N\ . \\\\\ publics

L NN g > Mixité d’usages alliant
activités et habitat au
développement d’un pole

a vocation culturelle

> Cheminements piétons
en lien avec les remparts
et le parcours de la ville
close



Saint-Jean

Porte Saint-Michel

g B
e e L i

Rue de Saillé

Tour Saint-Jean

entermes e €COMpPOSItiON
‘q ise’en scene des

ments patrimoniaux et en
Porte de Saillé
|

e 'lancienne chapelle Saint-Jean

aces publics et du traitement des Rdc

> Qualité paysagere en lien avec le pied des remparts

AU P o™ > Insertion dans le tissu bati patrimonial (pas de toit-terrasse)

Vue du site depuis

> Qualité des

PATRIMOINE
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4 La place de la voiture
dans le PSMV




Le PSMV évoque l'objectif d’apaisement des espaces publics

sans pour autant imposer sa mise en ceuvre, ni en définir les modalités.
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Il a pour objet :

- les aménagements d’espaces publics,

- les normes de stationnement, c’est-a-dire I'obligation pour tout projet de
créer des places de stationnement sur la parcelle.
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Normes de stationnement _
ans le PSMV en vigueur

ARTICLE US 12 - STATIONNEMENT

12.2.2. Les garages individuels ou collectifs dont la hauteur utile

) . est supérieure 3 2 m sont interdits.
12.1. Le nombre de places de staticnnement minimum selon l'affectation des 3

i est dé iné i - . 05 : g " "
construaslons t determiné comme suit 2 12.2.3. Il est interdit d'ouvrir plus dfune entrée charretiére par

o ) parcelle ou fraction de parcelle de 500 m2 au plus.
- logements nouvellement créés : 1 place par logement,
— commerces nouveaux : 1 place pour 50 m2 et partie de 50 w2 de vente 12.3. Modalités d'application
1 place au minimum par boutique créée,
= a = ) ) En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le
= iomme;cgs deq?? m2 au ?lus? créés ?anslle bati ang}en.: néant. . terrain de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au station-
i?Ute iy %c%ds Zons?lt”i?t un ensemble ou une geslerie marchande, nement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain
.a& norme preceden € S appligue. situé & moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui 1lui
. font défaut, & condition 'il a rte 1 ‘i cali i
- bureaux : 1 place pour chaque 20 m2 de surface hors oeuvrs Y ! vion pgo e‘ Sp s GL Gl Feallse o, faix
; réaliser lesdite places. Il peut &tre également tenu quitte de ses
5 . s j : : ; : e
- o 168 BBtels ¢ 3 place de Etatisisencat i 1B s obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421.3 (alinéas

3,4,5) du Code de 1'Urbanisme.
- pour les restaurants et débits de boissons : 1 place de stationnement

pour 20 m2 de surface d'accueil 12.4. La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus
ci-dessus est celle auxquels ces établissements sont le plus directement
- pour les h8tels-restaurants, il conviendra de cumuler les 2 normes assimilables.

- pour les ateliers artisanaux, pas diobligation de stationnement.

12.2. Dans le secteur USa, les emplacements ne seront pas réalisés sur place,
mais les constructeurs seront astreints

Y v 4
1 nouveau logement = 1 place a créer
- 50it au paiement d'une participation conformément & l'article L 421.3
du Code de 1l'Urbanisme.

> 2 2
1 nouveau commerce = 1 place a créer / 50 m

la réalisation de places de stationnement sur un terrain a

\ V4 2
1 nouveau restaurant = 1 place a créer / 20 m

lividuelles d*un logement au plus, la

nnement pourra &tre faite sur place dans

1 nouvel hotel = 1 place a créer / 3 chambres

ARCHITECTURE
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12,2.1, Les groupes de garages individuels s

ont disposés dans les par-

celles de fagon a ne présenter quun seul accés sur la voie publigu



Normes de stationnement
dans le PSMV révisé

« Dans l'ensemble de la zone US, il nest pas imposé de place de
stationnement a l'occasion d’'un projet de réhabilitation comme de

nouvelle construction. »
» Pas d’obligation

pour supprimer le frein aux créations de
logements, de commerces, etc.

» Obligation de stationnement vélo



Résumé des modifications suite a enquéte publique :

Suppression du concept de ceinture verte (mal compris) et des liaisons
pietonnes sur le Plan réglementaire

Précisions sur le statut des immeubles en « jaune »
Précisions et reformulations sur les effets des OAP particulieres

Déclassement de deux « jaunes » en « non protégé » au 4bis rue de |la
Prévoté et 14 rue du Chateau Gaillard

Création d’une petite emprise a Rdc pour relier deux batiments

Quelques reprises ponctuelles du Reglement (enseignes +
environnement)

Compléments du Rapport de présentation sur les OAP et sur |a
circulation
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