MODIFICATION SIMPLIFIEE DU P.L.U.

Note de présentation

> Le contexte

La Commune de GUERANDE dispose d’un plan local d’urbanisme (PLU) approuvé le 13
novembre 2017, modifié le 18 décembre 2019, qui prévoit sur son territoire un certain nombre
d'orientations d’aménagement et de programmation (OAP). Le document « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » comporte un échéancier prévisionnel d'ouverture a
I'urbanisation.

> Le motif de la modification simplifiée et la procédure

Une procédure de modification simplifiée est nécessaire afin de rectifier I'erreur matérielle
suivante intervenue lors de la procédure de modification n°1 du PLU, et constatée lors de
l'instruction des demandes d'autorisation d'urbanisme :

- Au sein des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) :
o L'échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation est erroné

Cette modification simplifiée du PLU ne conceme que le document « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » du PLU. Les autres piéces du document ne sont pas
modifiées.

Conformément a larticle L153-45 cette procédure de modification peut revétir une forme
simplifiée dans la mesure ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Par arrété n® 2020-91 du 12 octobre 2020, Monsieur le Maire de Guérande a décidé de prescrire
la procédure de modification simplifiée n°1 du PLU.

Lors de sa séance du 19/10/2020 le conseil municipal a défini les modalités de mise a disposition
du public suivantes :

- Affichage de la délibération en mairie et insertion sur le site internet de la Ville

- Mention dans un journal diffusé dans le département au moins huit jours avant le début de
la mise a disposition du public

- Le dossier présentant le projet de modification simplifiée sera mis a disposition du public a
la mairie, a I'accueil de la Direction de I'Urbanisme et de I'Aménagement du Territoire, du 16
novembre au 16 décembre 2020 inclus, au jour et heures habituelles d'ouverture et sera
consultable sur le site internet de la Ville
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- Un registre sera mis a disposition afin de recueillir les observations du public
- Possibilité d'écrire a Monsieur le Maire par courrier ou par courriel a l'adresse suivante :
secretariat.serviceurbanisme@yville-guerande.fr

Le projet de modification simplifiée n°1 a été notifi€ aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du Code de I'Urbanisme. Les avis regus seront joints
au présent dossier.

A l'issue de la mise & disposition du public, le bilan sera présenté au Conseil Municipal pour
analyse des éventuelles observations du public et avis émis et adoption.
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> Le projet de modification simplifiée n°1

Le projet porte sur un point :

Rectification de I'erreur matérielle au sein des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) - Echéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation.

Une erreur matérielle est intervenue lors de la procédure de modification n°1 du PLU, et
constatée lors de l'instruction des demandes d'autorisation d’urbanisme : au sein des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), I|'échéancier prévisionnel d'ouverture a
['urbanisation est erroné.

Surface
opération- Echéance
nelle de la douverture @
Numéro d'OAP et secteurs concernés Zonage zone AU Furbanisation Conditions associées
1 | Arriere de I'hétel de Ville 1AUB 0,35 ha Immédiate
1 | llot Versailles et parc de I'hdpital 1AUB 1,6 ha Immédiate
1 | Parcelle rue des Saulniers 1AUB 0,15 ha Immédiate
4 | Ecoquartier Maison Neuve 1AUBmv | 14,5 ha Immédiate
5 | Progalais nord 1AUB 1,5 ha 6 ans Maison neuve avancée & 70%
5 | Progalais centre 1AUB 1,3 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Ferme du Progalais 1AUB 0,3 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Progalais sud 1AUB 1,5ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Le Paradis 1AUB 1ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Les «Clos Thobie» 1AUB 0,85 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
6 | Ch. des Gabelous : Tenue maraichére 1AUB 2 ha 3ans Maison neuve avancée a 50%
6 | Ch. des Gabelous : Fbg Ste Armel 1AUB 0,5 ha Jans Maison neuve avancée a 50%
7 | Le Champ de Courses 1AUB 2 ha 9ans Maison neuve avancée a 90%
8 | La Madeleine Phase 1 1AUB 3,1 ha Immédiate
8 | La Madeleine Phase 2 1AUB 3,2 ha 9 ans Phase 1 avancée a 70%
9 | 5aillé : Arrigres de |a rue de Ber 1AUB 1,6 ha b ans
10 | Chemin de Kerbezo 1AUB 1,2 ha Immédiate
11 | Chemin des Prés du Moulin 1AUB 0,45 ha Immédiate
12 | Villejames : extension Nord-est 1AUEa 7.7 ha Immeédiate
12 | Villejames : extension Sud-est 1AUEa 7.3 ha Immeédiate
13 | Bréhadour : site transport 1AUEL 2,4 ha Immédiate
Bréhadour : extension & long terme 2AU 21 ha b ans

v" OAP n°5, Les « Clos Thobie »
L’échéancier ci-dessus prévoit une échéance d'ouverture a l'urbanisation a 6 ans et
Maison Neuve avancée a 70 %, alors que dans le PLU approuvé le 13 novembre 2017
I'échéance d’ouverture & I'urbanisation était a 3 ans et Maison Neuve avancée a 50 %.
II'est ici précisé qu'il n’y a pas eu volonté de modifier ces éléments lors de la procédure
de modification n°1.

v" OAP n° 8, La Madeleine Phase 2

L’échéancier ci-dessus indique un zonage 1AUB alors que dans le PLU approuvé le 13
novembre 2017 le zonage indiqué est 2AU, ce qui est cohérent avec le zonage
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mentionné sur les documents graphiques du reglement. Il est ici précisé qu'il n’y a pas
eu volonté de modifier ces éléments lors de la procédure de modification n°1.

v OAP n° 10, chemin de Kerbezo
La surface opérationnelle de la zone AU est de 1.3 hectare et non de 1.2 hectare

Il est donc proposé de corriger I'erreur matérielle en intégrant au sein du document « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » | ‘échéancier prévisionnel d’'ouverture a I'urbanisation

suivant :
Surfoce
opération- Echéance
nefledela | douverture &
Numéro d'OAP et sectewrs concemes Zonoge | rone AU Furtxmisation Conditions assocées

1 | Arrigre de I'hatel de Ville 1ALUB 0,25 ha Immeédiate
1 | lkot Versailles et parc de I'hapital 1AUB 1,6 ha Immeédiate
1 | Parcelfe rue des Saulniers 1ALIB 0,15 ha Immeédiate
4 | Ecoguartier Maison Newve 1ALBmv | 14,5ha Imméaiate -
5 | Progalais nord 1ALB 1.5 ha 6 ans Maison neuve avancée 3 70%
5 | Progalais centre 1AUE 1,3 ha 6 ans Maison neuve avancée 3 70%
5 | Ferme du Progalais 1AUB 0,3 ha G ans Maison neuve avancée 3 70%
5 | Progalals sud 1AUB 1,5ha 6 ans Maison neuve avancée 3 70%

i 5 ] Le Paradis 1AUE 1ha B ans Maison neuve avancée 3 ?CI‘}&_
5 | Les #Clos Thobies | 1AUB | 0.,85ha 3ans Maison neuve avancée 3 50%
& | Ch.des Gabetous : Tenue mardichere | 1AUB 2 ha 3ans Maison neuve avancée & 50%
& | Ch. des Gabelous : Fbg Ste Armel 1AUB 0,5 ha 3ans Maison neuve avancée & 50%
7 | Le Champ de Courses | 1aue 2 ha 9 ans | Maison neuve avancée A 90%
& | La Madeleine Phase 1 | 1aue 3,1ha Immeédiate B .
8 | La Madeleine Phase 7 280 3,2ha 9 ans Phase 1 avancée a T0%
9 | Saillé; Arritres de larue de Ber | 1ALIB 16 ha & ans !

10 | Chemin de Kerbezo ) | 1AUB 1,3 ha immédiate
11 | Chemin des Prés du Maoulin | 1AUB 0,45 ha Immédiate
12 | Villejames : extension Nord-est 1AUEa T.7ha Immédiate
12 | villejames : extension Sud-est 14AUEa 7.3 ha Immédiate
13 | Bréhadour : site transport 1ALUEL 2.4 ha Immédiate -

Bréhadour ; extension d long termae 2aL) 21 ha b ans
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Commune de GUERANDE

PLU

Document n°3. Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Echéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation
AVANT modification

Surface
opération- Echéance
nelle de la douverture a
Numéro d'OAP et secteurs concernés Zonage zane AU Furbanisation Conditions associées

1 | Arriére de I'hétel de Ville 1AUB 0,35 ha Immeédiate -
1 | llot Versailles et parc de I'hépital 1AUB 1,6 ha Immeédiate -
1 | Parcelle rue des Saulniers 1AUB 0,15 ha Immeédiate -
4 | Ecoquartier Maison Neuve 1AUBmv | 14,5 ha Immédiate -
5 | Progalais nord 1AUB 1,5 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Progalais centre 1AUB 1,3 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Ferme du Progalais 1AUB 0,3 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Progalais sud 1AUB 1,5 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Le Paradis 1AUB lha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Les «Clos Thobien 1AUB 0,85 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
6 | Ch. des Gabelous : Tenue maraichére | 1AUB 2 ha 3ans Maison neuve avancée a 50%
6 | Ch. des Gabelous : Fbg Ste Armel 1AUB 0,5 ha 3 ans Maison neuve avancée a 50%
7 | Le Champ de Courses 1AUB 2 ha 9 ans Maison neuve avancée a 90%
2 | La Madeleine Phase 1 1AUB 3,1ha Immeédiate -
8 | La Madeleine Phase 2 1AUB 3,2ha 9 ans Phase 1 avancée a 70%
9 | Saillé : Arriéres de |a rue de Ber 1AUB 1,6 ha 6 ans -
10 | Chemin de Kerbezo 1AUB 1,2 ha Immédiate -
11 | Chemin des Prés du Moulin 1AUB 0,45 ha Immeédiate -
12 | villejames : extension Nord-est 1AUEa 7,7 ha Immeédiate -
12 | villejames : extension Sud-est 1AUEa 7.3 ha Immédiate -
13 | Bréhadour : site transport 1AUEL 2,4ha Immeédiate -

Bréhadour : extension & long terme 2AU 21 ha b ans -
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Commune de GUERANDE

PLU

Document n°3. Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Echéancier prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation
APRES modification

Surfoce
opération- Echéance
rele de ka douverture &
Numéro d'OAP et sectewrs concemés Zonoge | zone AL Furbanisation Conditions assockées
1 | Arrigre de 'hitel de Ville 1AUEB 0,25 ha Immediate
1 | llot Versailles et parc de I'hdpital 1ALB 1,6ha Immediate
1 | Parcelle rue des Saulniers 1AUB 0,15 ha Immediate ]
4 | Ecoguartier Maison Newwe 1AUBmy | 14,5 ha Immediate
5 | Progalais nord 1AUB 1,5ha & ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Progalais centre LA_L.IB 1,3 ha & ans Maison neuve avancée 3 70%
5 | Ferme du Progalais LAUB 0,3ha 6 ans Maison neuve avancée & 70%
5 | Progalals sud 1AUB 1.5 ha 6 ans Maison neuve avancée a 70%
5 | Le Paradis o 1AUB 1ha & ans Maison neuve avancée ?CI‘}G_
5% | Les #«Clos Thobies . ].AU_B 0,85 ha 3ans Maison nauve avancée i 50%
& | Ch. des Gabsdous : Tenue maraichére 1AUB 2 ha 3ans Maisan neuve avancée & 50%
& | Ch. des Gabelous : Fbg 5te Armel 1AUB 0,5 ha 3ans Maison neuve avancée & 500
7 | Le Champ de Courses 1AUR 2 ha 9ans - Maison neuve avancée i 90%
] !LaMal:IeIE'lne Phase 1 1AUB 3.1ha Immeédiate :
& | La Madeleine Phase 7 2aL) 3,2ha 9ans Fhase 1 avanceée a 7%
9 | 5aillé : Arritres de la rue de Ber LALEB 1,6 ha & ans
10 | Chemin de Kerbezo 1ALB 1,3ha Immédiate
12 | Chemin des Prés du Meulin 1AUB | 0,45 ha Immédiate
12 | Villejames : extension Mord-est 14UEa 7.7 ha Immédiate
12 | Willejames : extension Sud-est 1ALUEa 7.3ha Immiediate
13 | Bréhadouwr ; site transport 1ALEL 2,4 ha Immédiate
Bréhadouwr | extension 3 long terme 2aU 21 ha & ans
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> Les annexes

v Arrété du Maire n° 2020-91 du 12 octobre 2020 prescrivant la procédure de modification
simplifiee n°1 du PLU

ACCUSE (8 rECED0N - MINSIEre 08 Mntenewy
|044-214400693.20201012-A-2020-93-4R
ACCusé cening excculore

FBCEpION par e peatit  16/10:2020)

Putbcation : 16102020

Ville de

Guérande,

ARRETE DU MAIRE n°2020-91
prescrivant la procédure de modification simplifiée n°1 du plan
local d’'urbanisme

Le Maire de la Ville de Guérande,

Vu le code de Furbanisme et notamment l'article L 153-45,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 13 novembre 2017,
Vu la modification n®1 du PLU approuvée le 18 décembre 2019,

Considérant la nécessité de rectifier 'emeur matérielle suivante intervenue lors de la procédure de modification n®1 du
PLU, et constatée lors de lnstruction des demandes d'autorisation d'urbanisme :
- Ausein des onentafions d'aménagement et de programmation (OAP) :
o L'échéancier prévisionnel d'ouverture a lurbanisation est emoné

Considérant que cette procédure de modification peut revétir une forme simpifiée dans la mesure o0 elle a uniquement
pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Arréte :

Article 1 : En application de |'article L.153-45 du Code de l'urbanisme, une procédure de moedification simplifiée
n*1 du plan focal d'urbanisme est prescrite,

Article 2 : L'objectif de la modification simpiifiee est de rectifier l'erreur matérielle constatée au sein des
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) : féchéancier prévisionne! d'ouverture & lurbanisation est
efmone .

Article 3 : Le dossier présentant le projet de modification simplifiée sera mis a disposition du public selon les
modalités qui seront arrétées par délibération du Conseil Municipal conformément aux dispositions du code de
l'urbanisme.

Article 4 : Le projet de modification simplifiée sera notifié, avant la mise & disposition du public, aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9 du code de |'urbanisme.

Article 5 : A l'issue de la mise & disposition prévue & l'arficle 3 ci-dessus, le bilan sera présenté au Conseil
Municipal pour analyse des &ventuelles observations du public et avis émis et adoption.

1 Marché au Bois
Cuérande
24015 60 40 www . ville-guerande.fr
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Ville de

Guérande

Article 6 : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif
de Nantes dans un délai de 2 mois & compter de son affichage (6 allée de Ile Gloriette - C.S. 24111 - 44041
NANTES CEDEX 1 ; www.telerecours.fr).

Article 7 : Monsieur le Directeur général des services est chargé de l'exécution du présent arrété, qui sera
affiché en Mairie pendant un mois et inscrit au registre des arrétés. Mention en sera faite dans un journal diffusé
dans ke département, et ampliation en sera transmise a Monsieur le sous-Préfet de Saint-Nazaire.

Fait a Guérande, le 12 octobre 2020

Anouk PAOLOZZI-DABO

Adjointe au Maire en charge de fAménagement du
terriloire, de [Urbanisme el des Transports
—i=
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v" Délibération du n°® 2020-161 du 19 octobre 2020 définissant les modalités de mise a
disposition du public de la modification simplifiée n°1 du PLU

ADCUSE Ce ELEpion - MInshSe o2 [intenew
[024-214200693-20201012-2020CM7-DEL 361-0E |
ALCUsé cening excculore

RSCE030N DAl 16 pedtet 221102020
Putdcatien - 22102020

Ville de

Guérand

Senvics instrucieur : Direction de I'Urbenisme et de FAménag du Territcire
Rapporiew  Anosk PACLOZZI-DABO

Délibération du conseil municipal - DEL2020/161
Séance du 19 octobre 2020

L'an deux milie vingt, le dix-neuf cctobre, & 18 heures 30, Je Conseil Municipal, légalement convoqué le 13 octobre 2020
s'est réuni & Mhotel de vile, sous la présidence de Nicolas CRIAUD, Maire.

Etaient présents . Nicolas CRIAUD - Ghislaine HERVOCHE - Frédérick DUNET - Ancuk PACLOZZI-DAEO - Denis
LENORMAND - Xavier FOURNIER - Catherine LACROIX - Laurent CHASSAING - Rose-Anne MOREAU - Joseph
GAULTIER - Jaocques GUIHENEUF - Frangois FONTAINE - Yannick DANIO - isabelle MELLOUET - Joéle URVOIS -
Gwénatlle MORVAN - Gwendoline MORAND-GABARD - Anthony PEDRON - Carofine LEBEAU - Florence PENOT-
MARTINEAU - Stéphane SIMON - Audrey DUBOIS - Guilaume GENRE - Nicolas RENAUD - Mercddés FORGE - Jean-Noél
DESBOIS - Frangois PAGEAU - Gaélle ESTAY - Charles de KERSABIEC - Jean-Luc BAHOLET - Sylvie COSTES -
Catherine BAILHACHE.

Etait excusée : Audrey PERDEREAU donne pouvoir 8 Gwénaélle MORVAN

Secrétaire de Séance : Frédérick DUNET

Objet : Modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme -
Définition des modalités de mise a disposition du public

La Ville de Guérande a approuve son Plan Local d'Urbanisme (PLU) le 13 novembre 2017 et a approuvé la
modification n*1 du PLU le 18 décembre 2019.

Une procédure de modification simplifiée est nécessaire afin de rectifier 'erreur maténielle suivante intervenue
lors de la procédure de modification n°1 du PLU, et constatée lors de l'instruction des demandes d'autorisation
d'urbanisme :
- Au sein des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) :
o L'échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation est emong

Dans le cadre de cette procédure de modification simplifiée, il convient que le Conseil Municipal définisse les
modafités de mise a disposition du public.

Il est proposé les modalités de mise a disposition du public suivantes :

- Affichage de la présente délibération en mairie et insertion sur [e site Intemet de la Ville

- Mention dans un joumal diffusé dans le département au moins huit jours avant le debut de la mise a
disposition du public

- Le dossier présentant le projet de modification simplifiée sera mis & disposition du public a la mairie, a
Faccueil de la Direction de I'Urbanisme et de 'Aménagement du Territoire, du 16 novembre au 16
décembre 2020 inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture et sera consultable sur le site Intemet
de la Ville

- Un registre sera mis a disposition afin de recueillir les observations du public

LLES Hotul de ville
AYS 7 place du Marche au Hois

Aiiah +%350 Cuérands
m 02 4015 60 40 www.ille-guerandefr
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Vile de

Guérande

Possibilite d'écrire & Monsieur le Maire par courrier, ou par coumel & l'adresse suivante:
secretariat serviceurbanisme @ville-guerande.fr

Le projet de modification simplifiée sera notifié, avant la mise a disposition du public, aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9 du Code de I'Urbanisme,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment I'article L 153-45,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 13 novembre 2017,

Vu ta modification n®1 du PLU approuvée ke 18 décembre 2019,

Vu raméte du 12 octobre 2020 prescrivant la modification simplifiee n®1 du PLU,

Vu les observations de la Commission Aménagement du Teritoire et Urbanisme du 8 octobre 2020,

Le conseil municipal décide de :

Deéfinir les modalités de mise & disposition du public suivantes :

o Affichage de la présente déibération en mairie et insertion sur le site Internet de la Ville

o Mention dans un journal diffusé dans le département au moins huit jours avant le début de la mise
a disposition du public

o Le dossier présentant le projet de modification simplifiée sera mis a disposition du public 4 la
mairie, & ['accueil de la Direction de I'Urbanisme et de I'Aménagement du Termitoire, du
16 novembre au 16 décembre 2020 inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture et sera
consultable sur le site Internet de fa Ville

o Un registre sera mis & disposition afin de recueillir les observations du public

o Possibditt d'écrire a8 Monsieur le Maire par courrier, ou par courriel & Tadresse sulvante :

secretariat serviceurbanisme@ville-guerande. fr
- Donner tous pouvoirs & Monsieur le Maire, ou son représentant, pour |'exécution de cette décision

VOTE : Unanimité
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